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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 2
DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

INCORPORACIO DE L'US COMERCIAL A LES CLAUS 5.1 5.4.2 DE MIAMI PLATJA

CONTINGUT

Els documents que integren aquesta Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Mont-roig del Camp sén els seglents:

1. MEMORIA

1.1, Objecte i justificacié de la modificacié puntual
1.2, Informacié urbanistica .
1.3.  Contingut de la modificacié i Ambit d'aplicacié

2. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D'URBANISME
3. NORMATIVA MODIFICADA
4. PLANOLS

1. Emplacament
2. Ambit d'aplicacié de la Modificacié Puntual
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Direccié General d'Lirbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme
de Tarragona
AT P e e B S——
1. MEMOR|A 13;);_{.\\1&} definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de farragona
en $essio E > 20
—e oS 2009
LA SECRETAD A
1.1 OBJECTE | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL SR elass Al
< ‘)

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Mont-roig del Camp (POUM) va seri\aprg\_z{:{t
definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Tarragona en @fa“BQ de
novembre de 2006, i es va publicar al DOGC niim. 4869, de data 25 d'abril de 2007.' L 5 séfig' -7:3-)
de planols d'ordenacié 11.2, a escala 1/2000, inclou |'assignacié de les claus urbanistiques

assignades a cadascuna de les zones del sol urba.

Aquesta Modificacié puntual del POUM de Mont-roig del Camp té per objecte la inclusié de
I'Gs comercial, amb determinades condicions, en I'ambit de les claus 5.1 i 54.2,
corresponents a Ciutat Jardi, de forma similar a la que ja s'admet per a les claus confrontants
a aguestes.

La Modificacid puntual es tramita d'acord amb les determinacions de I'art. 94 del Text refés
de la Llei d’'urbanisme (LUC), aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i els articles
117 i 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme (RLUC), aprovat pel Decret 305/2006, de 18

de juliol.

El teixit urba de Miami Platja, en I'ambit on sén d'aplicacié les claus 5.1 i 54.2, és
considerablement extens, i ocupa basicament la zona nord de Miami Platja, per damunt de
les illes que confronten amb I'avinguda Barcelona. La tipologia dominant és residencial, de
baixa densitat, amb immobles residencials unifamiliars en filera i, en molta menys proporcio,
plurifamiliars. Tot i que hi ha illes sense completar, algunes zones estan molt consolidades; el
conjunt d‘illes que correspon a la subzona 5.1 coincideix amb el barri conegut com la
Florida’, i en tant que es tracta d'una de les zones més antigues de Miami Platja, presenta el
nivell de consolidacié més alt.

El Pla General d’'Ordenacié Urbana que era vigent abans de I'aprovacié del POUM actual
establia també dues zones diferenciades per a aquest ambit: el barri de la Florida, que
identificava com a Zona residencial extensiva, i les illes situades en el que identificava com a
Pla parcial zona suroeste, amb la Zona ciutat jardi. En el primer dmbit s'admetien les
activitats comercials, fet que ha provocat I'existéncia actual de diversos comercos.

D'altra banda, tot i que originariament molts dels habitatges existents en aquestes zones
corresponien a segona residéncia, en els Ultims anys s'ha anat consolidant un augment
constant de poblacié estable, que ha fixat aqui la seva residéncia habitual.

Amb la situacié normativa que planteja el POUM, pel que fa als usos admesos en cada zona i
subzona, es dona el fet que actualment no és possible la implantacié d’usos comercials a la
major part del sol residencial de Miami Platja. Aquest Us s'admet en canvi a les illes que
confronten amb |'avinguda Barcelona, tant pel costat de mar com pel de muntanya.

Sembla coherent limitar la implantacid d'usos comercials en el teixit residencial existent a
Miami Platja, sempre que es tracti de grans i mitjanes dimensions, o bé d'establiments
col'lectius; la limitacié que s'aplica al conjunt del teixit urba potencia d'altra banda la
implantacié d'aquestes tipologies, si la normativa sectorial ho permet, al voltant del principal
eix viari de la zona, que és |'avinguda Barcelona.

residencials, en tant que amb I'augment i consolidacié de la residéncia habitual i I'extensid
viaria de tot aquest ambit, la limitacié de |'is comercial de petites dimensions, propi del

lunya
litica Territona

Tanmateix no sembla adequat limitar la ubicacié del petit comerg en aquestes arees
|
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comerc de proximitat i del servei diari al ciutada, sembla imprescindible per a la dinamitzacié
econdmica i social d'aquest barri. D'altra banda, en tot el conjunt del teixit residencial
corresponent a la clau 5.1 ja hi ha diversos establiments comercials, de caracter familiar i de
proximitat, en plena activitat.

L'objectiu que persegueix la present Modificacié puntual del POUM és el d'incorporar I'Gs
comercial de petites dimensions a les claus 5.1 i 5.4.2, d'acord amb la normativa sectorial
d'aplicacio.

Aquesta Modificacié puntual es justifica en base a les seglients caracteristiques:

- Dinamitzar el teixit residencial del barri de la Florida i del de ciutat jardi de Miami
Platja, mitjancant la implantacié del petit comerc, integrat amb |'Us residencial.

- Millorar I'accessibilitat en la relacié comerg-residencial, per la possibilitat de reduir la
mobilitat amb vehicles per dins de Miami Platja, i augmentar els desplacaments de
vianants, amb la ubicacié de comerc de proximitat, de petites dimensions, en els
mateixos ambits on se situen les zones residencials.

- Assimilar I'Gs comercial de petites dimensions al tractament que el POUM ja ddna a
altres usos que s'admeten en aquestes dues zones, com sén |'hoteler, sanitari-
assistencial, restauracid i oficines-administratiu.
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1.2 INFORMACIO URBANISTICA

Les condicions urbanistiques actuals de les claus a modificar sén les seglients:

AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 131

Art. 168 - Zona de ciutat jardi (clau 5)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena sectors d'edificacié aillada de caracter unifamiliar, aparionat o plurifamiliar que
normaiment se separen dels llindars de la parcel-la per una franja perimetral de jardi.

2. SUBZONES

En funcid de les caracteristiques de les condicions de parcel.lacio | edificacio, s'estableixen vint-i-vuit
subzones:
51,51.C,52,531,563.2,541,54254.2C,54.3,551,551.C,55255.3,654,555,5586,55.7,56,56.1,
562,563 564, 57,568,59,510, 5111512

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | USOS

Jsuezona 51]i1.C 5.2] 53.1 |5A32!5A4.1 54.2 542C |5.4.3I5.5.1'5,5A1,c|s.s.zl 553 15.5,4
A aa LLTY

Tipus Enre Edificacio alllads

d'ordenacio mitg wes

Parcella (950] 750 | 1000] 400 | 500 | 600 | 400 400 400 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500

minima m2

Fagana minima [ 1l - .- - 15 - 15 15 15 - - 16 - 15

m.

Edificabilitat | 1,2| 1.2 | 1.00] 0.75 | 055|055 | 0,55 0,55 055|055 055 |055| 055 |0.55

neta maxima

m2st/m2sl

Ocupacié G0 | 0 | 40 [50enPB| 30 | — | 45 45 35| = - 37 - 37

maxima % i25en

inclosa le PP

construccio

auxiliar)

Altura ERERE = 8 |75 8 8 4| 10| 10 |75 g 8

reguladora

maxima m.

Nombre maxim | * | * |PB+1| PB+1 |PB+2|PB+1[PB+1 PBE+1 PB [FE+2] PE+2 [PB+1[ PB+1 [PB+1

de plantes

Separacié Bl E 6 3 - 4 4 3m aliniacio obligada] 4 4 4 4 4 4

minima a carrel incorporant ponwo de

m. tres m d'ample

paral-lel al carrer

Separacié A S 4 3 - 3 3 3 3 4 4 3 3 4
minima a altres
llindars m.

‘Separacio - - - - - - ] G - 8 8 - | Llaltura} -
minima entre
edificis m.
Densiial neta | 154 | 154 | 200 | 50 60 | 100 | 50 50 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50
habitatges/Ha
Construccia NG| NO| S NO | NO| s | s NG ST |NO| NO [ NO| NO | NO
auxiliar a la

{franja de llindar
separada del
camer

Condicions dus |Usos admesos: Habitatge que en cap cas tindra una superficie Gtil inferior a 50 m2, residéncia, educatiu, cultural,
hcteler, sanitari-assistencial, oficines-administratiu, restauracié, aparcament i induslrial de 1" calegoria.

Regulacié del  |S'admet un maxim de dues plantes soterrani d'acord amb la regulacié continguda & les Ordenances
subsel

[
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L'alineacid de I'edificacié sera obligada seguint una linia paral.lela situada a 4 metres de |'alineacio de camer i és obfigat també d'edificar en planta baixa i
pis tot el front de parcella, s a dir amb paret mitgera amb el vet, la qual lindra un acabat de material de fagana mentre romangui vista. i no s‘autcritzen
construccions de planta baixa, ni tampoc utilitzar Ia franja lliure de separacio a carrer de 4 m per a I'is d'aparcament, pero es permet acupar aquest espai
per dos graans exteriors d'un maxim sortint de 0,70 m, | també pel pas dels cotxes o rampes d'aseds al seterrani. S'admet I'ocupacié del sctemani sota
I'edificacio principal | fins el fons de 1a pareella i, en aquest cas, caldra preveure una coberla enjardinada amb un gruix minim de 50 cm de terra en un
rminim del 50% d'aquest espai no ocupat per 'edifici pnncipal. També s'admeten cossos valats oberts dun méxim de 0,80 m en planta 17, aixi com del
sortint de la coberta, tol seperant-se 1m del limit de la mitgera. A més, es prohibeix que I'accés dels habitatges sigul fora de la fagana que déna al carrer.
S'admet, I'ds comercial d'acord a la nommativa sectorial, a més dels alires usos permeses a la zona, i ne s'autaritza I'is d'habitalge en planta baixa,
S'admet, a més dels allres uses permesos a la zona, I'is comercial d'acord amb la normativa secterial.

L'altura sera de planta baixa en relacic a la rasant del carer amb un maxim de 4 m, pedent construir-se una planta a nivell inferior aprofitant el desnivell
existent al fons de la parcella.
Es pot ocupar amb I'ds d'habitatge fespai sotacoberta inclinada, sense que, en cap cas, la part superior de la coberta depassi els 6 m d'altura,

MNOTA ADDICIONAL: A les parcel les qualificades de 5.4.2 amb fagana al Passeig Maritim de Miami Platja, es tindran en comple les
limitacions establertes per la medificacié puntual del PGOU que afecta a cales | penya-segats de Miami Platja aprovada definitivarent
per la CTUT el 25/07/2001.

DISPOSICIO TRANSITORIA PER A PARCEL-LES MINIMES.

Parcel-la inferior ala minima exigida:
Els solars inscrits en el Registre de Ia propietal emb enterieritat a la data d'aprovacio inicial del POUM de Mont-roig
del Camp quan tinguin una superficie superior al 80% de la minima exigida, se'ls auteritza a edificar reduint,
proporcionalment a la rad que hi he entre la superficie real de la parcela o soler | la superficie minima exigida per
les Condicions de I'Edificacio de la present clau urbanistica, els paramelres seglents:

e Intensitat neta maxima d'edificacio.

+  Ocupatié maxima de parcelfa.
Es mantindran les separacjons minimes d'edificacié e llindars definides per les Cendicions de I'Edificacia.

4. DISPOSICIO ADDICIONAL

Per a les subzones 5.5.1,5.5.1.C, 56.2, 5.6.3 1 5.6.4, per tal de limitar el tamany de les edificacions, caldra
que es puguin inscriure en un cercle de diametre maxim de 24 m.

Per a |a resta de les subzones la longitud maxima d'una edificacio sera de 35 m i, a part d’aquesta longitud
maxima, no es podran disposar més de sis habitatges seguits en renglera. Aquestes determinacions no

afecten les subzones (5.1 1 5.1C) que tenen la regulacié obligada i continua que s'ha especificat.

1.3 CONTINGUT DE LA MODIFICACIO | AMBIT D’APLICACIO

La Modificacié puntual del POUM afecta I'ambit de Miami Platja que el POUM vigent
qualifica amb les claus 5.1 5.4.2, i que es troba situat dins el perimetre format per I'avinguda
Gil Vernet, I'avinguda Verge de Montserrat, el tracat de la via del ferrocarril, el limit del sol
urba que confronta amb el SUND 5, i I'avinguda de Madrid.

En el planol de proposta (P2 — Ambit d'aplicacié de la Modificacié puntual), s'indica aquest

perimetre.

Normativament aquesta Modificacié puntual afecta I'art. 168 de la Normativa urbanistica del
POUM, continguda al Volum VII, i que fa referéncia a la Zona de ciutat jardi (clau 5).
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2, REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D'URBANISME

Pel fet que aquesta Modificacié puntual de planejament es produeix en Sol Urba Consolidat,
i que té per finalitat precisar els usos admesos en dues subzones especifiques corresponents
a ciutat jardi (Clau 5), no es preveu cap de les cessions regulades a |'article 94 de la LUC.

Atés que entre els usos afectats pel redactat d'aquesta modificacié de planejament no hi
figura el residencial, i que la modificacié puntual no incorpora com a nou aquest Us, es
considera innecessaria la inclusié de la Memaoria social en aquest document.

Aixi mateix cal considerar que la Modificacié proposada no té incidéncia mediambiental, pel
fet que es tracta de modificar els usos admesos en subzones de sol urba existents i
consolidades, tot mantenint la resta de parametres d'ordenacid, edificacid, parcel-lacid, etc,
inalterats. Per aquest motiu no es considera necessaria la redaccié de I'Informe ambiental.

Pel que fa a la justificacié de la mobilitat, cal dir que la Modificacié puntual no afecta la
vialitat existent o projectada en |'entorn inclos dins el seu ambit. En qualsevol cas, els efectes
de la Modificacid puntual hauran de comportar la reduccié de la mobilitat rodada, pel que fa
a l'accés dels residents d'aquesta zona a centres comercials periférics, al facilitar la
implantacié del petit comerg de proximitat.

Els efectes de |'aprovacié d'aquesta Modificacié puntual no comporten conseqiéncies
econdomiques o financeres que afectin les actuacions de planejament ja previstes al POUM.
D’altra banda, la inclusié de I'is comercial a les subzones afectades sera efectiu a partir de
I'aprovacié definitiva i publicacié al DOGC d'aquesta Modificacié puntual. Per tant no es
considera necessaria la redaccié de |'agenda i 'avaluacié econdmica i financera de les
actuacions a desenvolupar, aixi com l'informe de sostenibilitat econdmica.
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3. Condicions de parcel-lacié, edificacid i usos

3.1 En els ambits corresponents a la clau 5.1 s'admet |'Gs comercial en planta
baixa, de dimensions petites i de tipus individual (d'acord amb el que
s'estableix als articles 2 i 3 de la Llei 18/2005, de 27 de desembre,
d'equipaments comercials), a més dels altres usos permesos a la zona.

3.2 En els ambits corresponents a la clau 5.4.2 s'admet |I'ls comercial en
planta baixa, de dimensions petites i de tipus individual (d'acord amb el
que s'estableix als articles 2 i 3 de la Llei 18/2005, de 27 de desembre,
d’equipaments comercials), a més dels altres usos permesos a la zona.

4. Disposicié addicional

Mont-roig del Camp, setembre de 2008

L'arquitecte municipal

/| \ \
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o

Josep M. Castells Cabré
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4, PLANOLS

i Emplacament
2. Ambit d'aplicacié de la Modificacié Puntual
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